Castagnole M.to 20 Marzo 2019

Spett.le

SUAP

Unione Colli Divini

Via della Parrocchia 1

Scurzolengo

Inviata via PEC: suap.collidivini@pec.it

P.C.

Settore Ambiente

Provincia di Asti

P.zza V.Alfieri, 33

Asti

Inviata via PEC: provincia.asti@cert.provincia.asti.it

UTC

Comune di Castagnole M.to

Piazza Statuto 1

Castagnole M.to

Inviata via PEC: utc.castagnole.mto@cert.ruparpiemonte.it

Oggetto: Progetto per la realizzazione di impianto sportivo motoristico (pista permanente per attivita
motoristiche e motocross (crossodromo), in terreni di proprieta ed in fase di definitiva acquisizione oppure in
affitto, siti a Castagnole Monferrato (AT), in Frazione Valenzani, in Localita Valle Randolo. Proponente:
Monferrato S.r.l. di Grasso Gaja, - P.1l./C.F. n° 01596520054 Pratica SUAP n° 15/2018 - Pratica SIAP C.D-
0682018-MONF.”- Osservazioni su documenti integrativi presentati dalla Soc. Monferrato

PREMESSA

Con comunicazione del 9 Gennaio 2019 a firma del responsabile di questo spettabile Ufficio: Geom. Marco
Rossi e del Dirigente del Settore Ambiente della Provincia di Asti: dott. Angelo Marengo, veniva comunicata
alla Soc. Monferrato srl di Gaja Grasso, tra I’altro, quanto integralmente riportato:

“Considerata I'interruzione dei termini procedimentali disposti con il preavviso di rigetto sopra richiamato e
la volontd manifestata da codesta spettabile Societa di procedere al perfezionamento dei titoli di
disponibilita entro 60 giorni dal 27/12/2018, con la presente si comunica che tutta la documentazione che
perverra entro la data del 25/02/2019 sara valutata ai fini delle determinazioni procedimentali di
competenza.

Decorso inutilmente tale termine, ovvero in caso di ricezione di documentazione incompleta o inammissibile,
il procedimento sara concluso con esito negativo senza ulteriori formalita.”

OSSERVAZIONI

A seguito della scadenza sopra citata lo scrivente Comitato nella persona del suo Presidente Claudio Vella,
in data 27 Febbraio c.a. inoltrava via PEC una richiesta di accesso agli atti specificamente finalizzata ad
esaminare la documentazione (eventualmente) presentata dalla Soc. Monferrato srl a seguito della citata
comunicazione congiunta SUAP-SIAP.



In data 11 Marzo u.s., previo appuntamento con la responsabile dell’UTC del Comune di Castagnole: Arch.
Mariuccia Sanlorenzo, veniva effettuato I'accesso agli atti da parte del Presidente del Comitato: sig. Claudio
Vella e di un socio dello stesso Comitato: sig. Italo Mussio.
A seguito di tale accesso, su nostra specifica richiesta, sono state consegnate copie dei seguenti documenti
opportunamente oscurati nelle parti contenenti “informazioni sensibili”:

e Lettera a firma dell’Avvocato Jacopo Gendre dello Studio Scaparone di Torino

e 4 allegati alla lettera, identificati come All. 2), 3), 4) ,5).
Secondo quanto indicato nella lettera dell’avv. Gendre, gli allegati citati avrebbero dovuto rappresentare:
“documentazione attestante la piena disponibilita di cinque terreni posti all’interno del perimetro del
progettato impianto sportivo motoristico da parte della Soc. Monferrato srl”.

A seguito di un attento esame della documentazione consegnata, emerge quanto segue:

a) PAll.2) risulta copia di un contratto di affitto di terreni per la parte (50%) di terreno indentificato al
Foglio 15 part. 91, contratto sottoscritto in data 24 Febbraio a favore della Soc. Monferrato dai sigg.
Barolo Luigina, Barolo Clara e Barolo Francesco Luigi eredi della loro madre sig.ra Roggero
Giuseppina defunta in data 22 Marzo 2004. Per comprovare la proprieta del terreno da parte degli
eredi e quindi la titolarita a sottoscrivere il contratto di affitto viene allegata la Dichiarazione di
successione” presentata all’Agenzia delle Entrate dal Sig Barolo Francesco Luigi in data in data 20
Febbraio 2019 con le relative ricevute di pagamento degli oneri tributari.

Rispetto a tale documentazione si rileva che:

1) la copia del contratto di affitto non risulta registrata;

2) la Dichiarazione di Successione & stata presentata con una data posteriore di oltre 14 anni
dal decesso della Sig.ra Roggero e quindi ben oltre i 10 anni oltre i quali interviene la
prescrizione del diritto di accettazione come definito dall’art. 480 C/C, senza che sia stato
prodotto alcun altro documento provante il contrario.

b) I'All. 3) riporta meramente I'istanza del Curatore dell’eredita giacente relativa all’autorizzazione alla
vendita del Mappale 111 del Foglio 15 alla soc. Monferrato unica richiedente (al momento della
stesura dell’istanza).

Si osserva che tale istanza non pud essere considerato equipollente ad una disponibilita giuridica da
parte della Monferrato anche perché risulta che il procedimento di vendita non sia stato concluso,
tra I'altro potendosi presentare altri soggetti interessati all’acquisto dello stesso terreno.

c) L’All. 4) riporta una dichiarazione con la quale i Sigg. Costelli Massimo Alessio e Costelli Stefania
dichiarano che la scrittura privata avente per oggetto la promessa di compravendita di alcuni
mappali tra cui il mappale 119 e 136 del Foglio 15 a favore della Soc. Monferrato srl & stata
sottoscritta dalla loro madre Sig.ra Bertone Tiziana anche a nome loro.

Si rileva che, senza entrare nel merito della dichiarazione allegata, la sola promessa di
compravendita non & titolo idoneo a dimostrare il contenuto reale del bene come indicato dalle
indicazioni normative e giurisprudenziali vigenti.

d) I'All 4) riporta copia di una scrittura privata — Promessa di Vendita- relativamente alla quota di %2
del terreno identificato al mappale 99 del Foglio 5. Si osserva che tale scrittura privata non risulta
registrata e comunque non rappresenta titolo idoneo per quanto detto al punto c).

Si fa anche notare che, secondo quanto confermatoci dall’Arch. Sanlorenzo, non risulta pervenuta da parte
della Soc. Monferrato srl nei termini del 25 Febbraio 2019 altra documentazione riguardante la disponibilita
giuridica delle altre particelle di terreni elencate nella comunicazione dell’UTC del Comune di Castagnole in
data 9 Dicembre 2018 prot. 1067/2018 e incluse nell’elenco dei terreni di cui alla “Autocertificazione
sostitutiva di Atto di notorieta” presentata dalla Soc. Monferrato congiuntamente all’istanza.

A seguito del quadro evidenziato, non potendosi ritenere che la documentazione prodotta nel suo
complesso soddisfi quanto richiesto nella citata comunicazione del 9 Gennaio c.a. ovvero la “disponibilita



giuridica delle aree interessate dalla realizzazione del progetto”, si invita I’Ente in indirizzo a procedere
secondo quanto indicato nella citata comunicazione ovvero procedere al rigetto dell’istanza ai
sensi dell’articolo 10bis della Legge 241/90 e ss.mm.ii.

Cordialmente
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